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Scheda sinottica delle scadenze particolari 
dell’anno 2025 

Scadenza Condominio/oggetto Data 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Locazione parti comuni: 
versamento imposta di 

registro rinnovo annualità: 
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Scadenze licenze software   

  

  

Scadenza Condominio Data 
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Convocazione assemblea 
presentazione rendiconto 

annuale: 
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GENNAIO 2025 
Settimana 2 dell’anno. 

ASSEMBLEE CONDOMINIALI DELLA SETTIMANA: 

Condominio Dove Note 

   

   

   

   

   

 Lunedì 06 
 

 Martedì 07  
EVENTO SCADENZA  

 
EVENTO SCADENZA 

8:00    8:00     

9:00      9:00     

10:00      10:00     

11:00      11:00     

12:00      12:00     

13:00      13:00     

14:00      14:00     

15:00      15:00     

16:00      16:00     

17:00      17:00     

18:00    18:00   

19:00    19:00   

 Mercoledì 08 
 

 Giovedì 09  
EVENTO SCADENZA  

 
EVENTO SCADENZA 

8:00    8:00     

9:00      9:00     

10:00      10:00     

11:00      11:00     

12:00      12:00     

13:00      13:00     

14:00      14:00     

15:00      15:00     

16:00      16:00     

17:00      17:00     
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SOPRALLUOGHI E VERIFICHE IMPIANTI DELLA SETTIMANA: 

Condominio Dove Note 

   

   

   

 

FORMAZIONE DELLA SETTIMANA: 

Corso/evento Dove Note 

   

   

   

  Venerdì 10 
 

 Sabato 11  
EVENTO SCADENZA  

 
EVENTO SCADENZA 

8:00    8:00     

9:00      9:00     

10:00      10:00     

11:00      11:00     

12:00      12:00     

13:00      13:00     

14:00      14:00     

15:00      15:00     

16:00      16:00     

17:00      17:00     

18:00    18:00   

19:00    19:00   

Domenica 12   
EVENTO SCADENZA  

 
EVENTO SCADENZA 

8:00    11:00     

9:00      12:00     

10:00      13:00     
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SCADENZE FISCALI E CONTABILI DELLA SETTIMANA: 

Condominio sostituto d’imposta Amministratore professionista/società 

  

  

  

  

  

BILANCIO DEL MESE: 

Cosa è andato storto e 
perché: 

 

 

 

 

 

 

 

  

Costi d’impresa:  

 

 

 

 

 

  

Ricavi d’impresa:  
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Note sui rapporti con il 
personale: 

 

 

 

 

 

  

Note sui rapporti con i 
fornitori: 

 

 

 

 

 

  

Altre note e buoni 
propositi: 
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Il condominio sostituto d’imposta. 
 
Il sostituto d'imposta è colui che per legge sostituisce in tutto o in parte il contribuente (cioè 

il cosiddetto sostituito, ovvero chi pone in essere il presupposto d'imposta) nei rapporti con 
l’Amministrazione finanziaria, trattenendo le imposte dovute dai compensi, salari, pensioni o 
altri redditi erogati e successivamente versandole allo Stato. 

 
A far data dal 1998 il Condominio ha assunto la qualità di “Sostituto d’Imposta” in forza delle 

modifiche al DPR 600/73 e, in quanto tale, è tenuto a importanti adempimenti fiscali: 
 

▪ Effettuare le ritenute di acconto ai fini Irpef sui compensi corrisposti ai lavoratori 
autonomi in ragione di rapporti professionali (es. lo stesso amministratore, avvocati, 
professionisti tecnici, ecc.); 

▪ Effettuare le ritenute di acconto ai fini Irpef sui compensi o valori corrisposti ai 
lavoratori dipendenti (es. portiere, giardiniere ecc.); 

▪ Effettuare le ritenute d’acconto ai fini Irpef o Ires sui compensi corrisposti in ragione 
di un contratto d’appalto di opere o di servizi ad imprese ed autonomi; 

▪ Versare all’Erario le ritenute operate; 
▪ Rilasciare le relative certificazioni; 
▪ Presentare la dichiarazione dei sostituti, modello 770 semplificato o ordinario. 

 
Gli obblighi di sostituzione si applicano a tutti quegli edifici ricadenti in una situazione di 

diritto di “condominialità”. Nel caso dei supercondomini, costituiti da più corpi di fabbrica 
muniti di autonomia gestionale (condomini autonomi), con riferimento al complesso dei beni 
comuni a più corpi di fabbrica, e il singolo condominio autonomo, tutti operano e rilevano 
come distinti sostituti di imposta, con l’obbligo di chiedere un proprio codice fiscale. 

 
Gli obblighi di sostituzione, invece, non si applicano ai casi di edifici in comunione: è 

evidente che requisito indefettibile per questa esclusione è che non vi sia, quindi, una 
comunione forzosa su parti comuni a seguito di frazionamenti in proprietà esclusive. 

 
 

 

 

  

 

 

 

 

 

CHI È SOGGETTO AGLI OBBLIGHI DI 
SOSTITUZIONE D’IMPOSTA? 

 

 

IL CONDOMINIO 

 

CHI MATERIALMENTE ADEMPIE GLI 
OBBLIGHI DI SOSTITUZIONE 

D’IMPOSTA? 
 

 

L’AMMINISTRATORE 

 

SE L’AMMINISTRATORE NON E’ 
STATO NOMINATO 

Gli obblighi di sostituzione si applicano a 
tutti quegli edifici ricadenti in una 
situazione di diritto di “condominialità”, 
compresi i supercondomini e i relativi 
condomini autonomi interni. 

 

UNO QUALSIASI 
DEI CONDOMINI 
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Quando ricorre la qualità autonoma di sostituto di Imposta. 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

CONDOMINIO ODINARIO 
 

SI 

 

SUPERCONDOMINIO 
 

SI 

 

CONDOMINIO PARZIALE 

 

CONDOMINIO DI GESTIONE (IACP –ATER ecc) 

 

COMUNIONI EREDITARIE 

 

COMUNIONI ORDINARIE 

 

NO 

 

NO 

 

SI 

 

NO 

 

CONDOMINIO MISTO 
(IACP/ATER con presenza di proprietà riscattate) 

 

NO 
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